PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE A LARACHA

TITULO IV: NORMAS REGULADORAS DE USO E

HIGIENICO SANITARIAS

CAPITULO 1 - DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 4.1.1.- GENERALIDADES

1.-

Las Normas de uso, regulan las diferentes utilizaciones de los
terrenos y las edificaciones segun la actividad que en ellos se
desarrolle. Estas Normas seran de aplicacion tanto en las obras de
nueva planta como en las de ampliacion y reforma.

La regulacion de los usos, de acuerdo con la zonificacién
establecida, se realiza mediante los siguientes tipos de usos:

a) Uso GLOBAL.- Es aquel que predomina en un ambito concreto por
ser el de implantacion mayoritaria en el mismo. Para que pueda
recibir esta consideracién un determinado uso, debe representar
al menos el 51% del aprovechamiento lucrativo del &mbito al que
esté referido.

b) Uso Asociapo.- Es aquél cuya naturaleza lo vincula
inherentemente al uso global, pues lo completa, enriquece y se
necesitan uno al otro. Es por ello que las correspondientes
ordenanzas de zona obviardn el uso asociado pues se
sobreentiende que se trata de un uso que puede y debe coexistir
con el uso global. En el Anexo | a esta Normativa se presenta una
tabla de usos asociados.

c) Uso PERMITIDO.- Es aquel que puede coexistir con el uso global
en un ambito concreto por no ser incompatible con él.

Para el caso del Suelo Urbano y Urbanizable se considerara que
un uso es permitido cuando asi se establezca en la Tabla de
Compatibilidad de Usos del Anexo |.

Para el caso del Suelo Rustico se entenderd que un uso es
permitido cuando sea compatible con la proteccion de cada
categoria de Suelo Rdustico, sin perjuicio de la exigibilidad de
licencia urbanistica municipal y deméas autorizaciones
administrativas sectoriales que procedan.

Se considerara que un uso es permitido cuando asi se establezca
en las respectivas ordenanzas del Suelo Rustico y de Nucleo
Rural.
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d) Uso PROHIBIDO.- Es aquel que por su naturaleza no puede

convivir y por tanto no puede autorizarse en el mismo ambito
donde opera un uso global determinado. Se considera que un uso
es prohibido cuando no reune la condiciébn de permitido o
autorizable.

Para el caso del Suelo Rustico son aquellos incompatibles con la
proteccién de cada categoria de suelo o que impliqguen un riesgo
relevante de deterioro de los valores protegidos.

e) Uso PROVISIONAL.- Es aquel que podra establecerse de manera

f)

temporal por no dificultar la ejecucion del presente Plan General.

Estos usos podran autorizarse, cuando lo sefialen las ordenanzas
y normas particulares, siguiendo los requisitos y condiciones
sefalados en el art. 57 de la Ley del Suelo de Galicia.

UsO AUTORIZABLE.- Es aquel que, en Suelo Rustico, esta sujeto a
autorizacion de la Administracion Autondémica, previamente a la
licencia urbanistica municipal y en los que deban valorarse en
cada caso las circunstancias que justifiquen su autorizacion, con
las cautelas que procedan.

La regulaciéon de los usos atendiendo a su propia naturaleza, se
realiza mediante la siguiente clasificacion:

- Uso Residencial

- Uso Garaje — Aparcamiento

- Uso Industrial

- Uso terciario

- Uso Dotacional

- Uso RuUstico

En el Capitulo siguiente se definen pormenorizadamente cada uno
de ellos.

Las condiciones particulares que deben cumplir los distintos usos se
exponen a continuacioén, sin perjuicio de aquellas otras derivadas de
la normativa sectorial aplicable en materia de accesibilidad,
seguridad, actividades molestas o insalubres, etc.
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CAPITULO 2 - CLASIFICACION DE USOS.

ARTICULO 4.2.1.- USO RESIDENCIAL

1.-DEFINICION:

Es aquel que se desarrolla en una parte o en la totalidad de un edificio,
asumiendo las funciones de residencia de personas o familias.

2.-CATEGORIAS:

En funcién del régimen de propiedad y la tipologia edificatoria que
conlleva, se establecen cuatro categorias:

a) Categoria 12: Vivienda Unifamiliar. Comprende el edificio destinado a
la residencia de un nucleo familiar y presenta un acceso exclusivo e
independiente desde la via publica. Se incluye en esta categoria el
conjunto de viviendas unifamiliares con espacios comunes y régimen
de propiedad horizontal.

b) Categoria 22: Vivienda Plurifamiliar. Comprende el edificio destinado
a la residencia de varias familias, existiendo una divisiéon de la
propiedad horizontal y presentando un acceso comun a las
propiedades desde el espacio publico exterior.

c) Categoria 3%: Residencia Colectiva. Es el edificio destinado a la
residencia de personas o familias en régimen de alojamiento ya sea
de tipo social, en alquiler, etc. como residencias de estudiantes,
asilos, etc. El edificio estard representado por una Unica Entidad
titular.

d) Categoria 42: Vivienda para el guarda. Constituye la vivienda
destinada a albergar al vigilante o conserje encargado de la custodia
de un edificio destinado a un determinado uso. La superficie de la
vivienda no excedera de 100 m2 construidos.

3.-CONDICIONES PARTICULARES PARA EL USO DE VIVIENDA:

Las edificaciones destinadas a vivienda cumpliran las condiciones de
habitabilidad del Decreto 311/1992 de 12 de noviembre, de la Xunta de
Galicia, cuyo contenido se transcribe a continuacion.
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3.1.- Composicién y programa de la vivienda.

a.-

La vivienda constard como minimo de tres dependencias: una
habitacion capacitada para estar-comedor y cocina, un
dormitorio y cuarto de aseo.

Se admitiran estudios de una sola pieza, en la que su
superficie util sea superior a 26 m2. y un cuarto de estar
totalmente independiente al que se acceda a través de un
vestibulo perfectamente diferenciado.

Las habitaciones seran independientes entre si, de manera
gue ninguna utilice como paso un dormitorio ni sirva a su vez
de paso al cuarto de aseo, excepto cuando la vivienda
disponga de mas de un cuarto de aseo, en este caso los
restantes podran tener acceso exclusivo desde un dormitorio.

Sin perjuicio de lo establecido en el apartado 3.3 relativo a
galerias, todas las estancias de la vivienda tendran primeras
luces al espacio abierto exterior o a patios interiores,
exceptuando de este cumplimiento los cuartos de aseo,
cuartos de bafio, despensas y trasteros interiores de vivienda.

Las estancias tendran vistas o recibiran iluminacién del
espacio exterior abierto o patio abierto a via publica o patio de
manzana, siempre que el diametro del circulo inscribible en
planta en dicho patio sea igual o superior a 0,7 veces la altura
total del edificio de que se trate.

3.2.- Dimensiones, superficies y alturas minimas de las estancias.

a.-

Las superficies (tiles minimas del estar-comedor,
conjuntamente en funcion del nimero de habitaciones de la
vivienda, seran los siguientes:

- Viviendas de 1 dormitorio 14 m2.
- Viviendas de 2 dormitorios 16 m2.
- Viviendas de 3 dormitorios 18 m2.
- Viviendas de 4 6 mas dormitorios 20 m2,

La planta del estar-comedor debera admitir la inscripcion de un
circulo de 3 metros de diametro, la distancia minima entre
paramentos opuestos sera de 2,50 metros.

Las superficies utiles minimas del estar-comedor y cocina
cuando constituyan una sola pieza seran las sefaladas en el
apartado anterior, incrementadas en 2 m?, respetando las
dimensiones minimas estipuladas en dicho apartado.
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C.-

Si la cocina es independiente del estar-comedor, tendra como
minimo 7 m2 de superficie util, que podra dividirse en 5 m2 de
cocinay 2 m? de lavadero tendedero.

La superficie util minima de los dormitorios individuales sera de
6,00 m2 y en su planta podra inscribirse un circulo de 2,00 m2
de didmetro.

En toda vivienda debera existir por lo menos un dormitorio de
10,00 m2 de superficie util en el que en su planta pueda
inscribirse un circulo de 2,50 m. de diametro.

El cuarto de aseo tendra una superficie util minima de 2,00 m?
con una distancia entre paramentos opuestos superior a 1,00
m.

Los pasillos tendrdn como minimo una anchura de 0,85
metros. Se requiere que en el espacio al que dé la puerta de
acceso a la vivienda, pueda inscribirse un circulo de 1,10 m. de
diametro.

Las alturas libres entre pavimento y techo acabados seran
como minimo de 2,50 m.

En vestibulos, pasillos, cuartos de aso y cuartos de bafio, la
altura minima podra disminuirse hasta 2,20 metros.

En las restantes estancias esta altura podra permitirse siempre
gue no sobrepase, como maximo, el 30% de la superficie util
de la estancia en la que se produzca la disminucién de altura
minima obligatoria, deber4d mantenerse, en este caso como
minimo, el volumen que le corresponderia al aplicar las
superficies y alturas exigidas en los parrafos anteriores.

En las estancias abuhardilladas la altura minima a efectos de
computo de superficie util sera de 1,50 m., siempre que la
estancia tenga un volumen equivalente al exigido con caracter
general en esta normativa.

La profundidad méxima de las estancias medida
perpendicularmente a la fuente de iluminacién y ventilacién
sera de 7,50 metros. No obstante podran alcanzarse
profundidades superiores siempre que esta dimension sea
como maximo de 1,5 veces la anchura de la estancia.
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3.3.- lluminacién y ventilacion de las estancias.

a.-

Toda estancia habitable tendra ventilacion e iluminacién directa
al exterior por medio de un hueco que disponga de una
superficie mayor o igual a 1/10 de la superficie util de su
planta.

La superficie real de ventilacién podra reducirse hasta 1/3 de la
iluminacion.

Cuando la estancia ventilada tenga una profundidad mayor de
7,50 metros, la superficie de ventilacion e iluminacion debera
incrementarse hasta 1/6 y la real de ventilacion podra reducirse
como maximo al 50% de su superficie util.

Los cuartos de aseo, cuartos de bafo, despensas y trasteros
interiores de las viviendas podran ventilarse por medio de
conductos verticales activados estaticamente.

Ser& obligatoria la inclusion de un conducto de ventilacién en
la cocina activado estaticamente, destinado en exclusiva a este
fin.

Cuando la cocina esté incorporada al estar-comedor, se
reforzard la ventilacibn mediante cualquier procedimiento que
garantice la extraccién de por lo menos 20 m3/h por cada metro
cuadrado de superficie util del conjunto de las estancias.

A las instalaciones de ventilacion anteriormente descritas solo
se podran conectar locales destinados al mismo uso.

Cuando una estancia se ventile o ilumine a través de una
terraza cubierta de profundidad superior a 2,00 metros, la
superficie de ventilacién e iluminacion serd como minimo de
1/6 de la superficie util de la estancia.

Las terrazas no podran tener una profundidad superior a los
3,00 metros si dan a fachadas o patios abiertos, y de 2,00
metros si dan a patios de parcela; su ancho debera ser
siempre mayor o igual a su profundidad.

Cuando la profundidad conjunta de la terraza y de la estancia
qgue ventile e ilumine a través de ella sea superior a 7,50
metros, la superficie de ventilacion e iluminacién debera
incrementarse hasta 1/5 de la superficie Gtil de la estancia y la
superficie real de ventilacion podra reducirse como maximo al
50% de la anterior.
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d.-

La ventilacion e iluminacién de las estancias con excepcion de
bafios y aseos podra efectuarse a través de galerias de 1,50
metros de profundidad méxima; en este caso la superficie de
ventilacion e iluminacién entre estancia y galeria sera mayor
que 1/6 de la superficie util de la pieza y la superficie real de
ventilaciéon podra reducirse como maximo al 50% de la
anterior.

3.4.- Programa minimo sanitario

a.-

En todas las viviendas se instalara como minimo un cuarto de
aseo compuesto por bafio o ducha, lavabo e inodoro.

Los cuartos de aseo deberan ir revestidos de material
impermeable en todos sus paramentos.

El acceso a los cuartos de aseo debera -efectuarse
obligatoriamente a travées de corredores, vestibulos y
distribuidores, y nunca desde piezas habitadas, excepto
cuando la vivienda disponga de méas de un cuarto de aseo; en
esta caso los restantes podran tener acceso exclusivo desde
un dormitorio.

Todas las viviendas dispondran de un espacio para tendedero,
ya sea comun o individual, con una superficie Gtil minima de
1,50 m2 por vivienda. Si estos locales dan luces a fachadas o
patios abiertos, deberan cerrarse con elementos que permitan
la ventilacion y protejan de la vista desde el exterior.

Las cocinas se dotaran de instalacién de fontaneria y desagte
gue permita la conexién del vertedero y lavadero o lavadora
como minimo.

Asi mismo se dotaran de instalacién eléctrica que permita la
conexion de cocina, lavadora y frigorifico como minimo.

Se admitira que las conexiones necesarias para lavaderos o
lavadoras se situen en los lavaderos-tendederos.

Todas las viviendas dispondran de agua de consumo que
reuna las condiciones de potabilidad exigidas en la legislacién
vigente. De esta forma dispondran de un sistema adecuado
para eliminacion de aguas residuales.

3.5.- Accesos alas viviendas, escaleras y ascensores.

a.-

El acceso a las viviendas debera efectuarse a través de un
espacio comun.

Los espacios de acceso a las viviendas deberan tener como
minimo un ancho de 1,20 metros y permitir el paso a través de
un rectangulo de dimension 1,90 x 0,50 metros en posicion
horizontal.
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b.-

En las escaleras de acceso a las viviendas la altura maxima de
las tabicas sera de 18,00 cm, la anchura minima de las
"huellas" sera de 27,00 cm, sin contar el vuelo sobre la tabica,
y la longitud minima de los peldafios sera de 1,00 metros.

El ancho minimo entre paramentos opuestos en el conjunto de
la escalera sera de 2,20 metros.

El nUmero maximo de peldafios en un solo tramo sera de 16.

En las escaleras curvas la longitud minima del peldafio sera de
1,20 metros y éstos tendran como minimo un ancho de "huella"
de 25 cm medida a 40 cm de la linea interior del pasamanos.

Los rellanos de las escaleras a las que den puertas de acceso
a viviendas y locales tendrdn como minimo un ancho de 1,20
metros. En los rellanos intermedios, sin puertas de acceso, el
fondo sera superior al peldafio de menor longitud de los tramos
de escaleras que den a ellos.

La distancia minima desde la arista del peldafio del rellano
hasta las puertas sera de 25 cm.

En las escaleras interiores de las viviendas se permiten
mayores tabicas, menores anchos y escaleras compensadas.
Salvo esta excepcion, se prohiben expresamente los rellanos
en angulo, los rellanos partidos y las escaleras compensadas.

La altura minima del pasamanos a las escaleras sera de 0,95
cm medidos en la vertical de la arista exterior de la huella.

La separacion maxima entre balaustres de barandillas y
antepechos, sera de 12 cm Este tipo de proteccién sera
obligatorio para salvar desniveles superiores a 0,60 cm.

En edificios de viviendas colectivas las escaleras tendran
obligatoriamente ventilacion e iluminacion directa con el
exterior en todas las plantas situadas sobre la rasante, con una
superficie minima de iluminacién de 1,00 m2 por planta; la
superficie de ventilacion se podra reducir a 1/4 de la anterior.

En edificios de viviendas colectivas de hasta cuatro plantas
(PB+3P), se admitird ventilacion e iluminacion cenital por
medio de lucernario que disponga de una superficie minima
equivalente a 2/3 de la superficie de la caja de la escalera. En
este caso el hueco central de la escalera quedara libre en toda
su altura y en él se debera poder inscribir un circulo de 1,10
metros de diametro.
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h.-

En el caso de que el recorrido de acceso a una vivienda
suponga subir o bajar un desnivel igual o superior a 10,75
metros por el interior del edificio, sera obligatoria la instalacién
de ascensores en numero minimo de uno por cada 20
viviendas, si el desnivel es de 25,00 metros o mayor, el
ndmero de ascensores sera de dos.

El desnivel se medird desde la rasante de la calle hasta el
suelo acabado de la Ultima vivienda a la que se acceda.

3.6.- Patios.

a.-

C.-

Se definen dos tipos de patio sobre los que es preceptiva la
aplicacion de esta normativa:

Patio interior.- Patio que tiene todo su perimetro delimitado por
paramentos o por linderos de parcela.

Patio abierto.- Retranqueo de fachadas a la via publica o a
patio de manzana, en el que su profundidad medida
normalmente a su plano, sea superior a 1,50 metros.

Los patios se mediran en funcion del uso de las estancias que
ventilen e iluminen y de sus dimensiones, que estaran
definidas por los siguientes parametros:

D - Diametro del circulo que se podra inscribir en el
patio en toda su altura.

H - La altura del patio, media desde el suelo acabado de
la primera planta que ventile e ilumine hasta la
coronacién superior del paramento vertical que lo
delimite.

R - La distancia desde el paramento en el que se sitlen
huecos de ventilacion e iluminacién hasta el
paramento vertical opuesto.

L - Longitud del frente del patio abierto a via publica o a
patio de manzana.

P - Profundidad del patio abierto medida normalmente al
plano de la fachada.

En los patios interiores a los que ventilen e iluminen escaleras,
cuartos de aseo, despensas Y trasteros interiores de vivienda,
el parametro R sera como minimo 1/6 del pardmetro H y el
parametro D sera como minimo de 2,00 metros.
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En los patios interiores a los que ventilen e iluminen otras
dependencias de las viviendas, el parametro R serd como
minimo 1/4 del parametro H y el parametro D ser4d como
minimo de 3,00 metros.

Para determinar la dimension de los patios interiores, no se
computardn como plantas los remates de las cajas de
escaleras, los cuartos de maquinas de los ascensores y los
depdsitos de agua, Unicas edificaciones autorizadas para estos
efectos y situadas por encima de la Ultima planta de la
vivienda.

Los patios abiertos a la fachada cumpliran las siguientes
condiciones:

- Lalongitud L del frente abierto sera como minimo 1/6
de la altura H, con un minimo de 3,00 metros.

- La profundidad P sera inferior a 1,5 L cuando al patio
den dormitorios o estancias; para el resto de los
casos la profundidad P debera ser inferiora 2 L.

Los patios no podran ventilar garajes ni locales en los que se
realicen actividades clasificadas entre las insalubres, molestas,
nocivas o peligrosas, salvo que sean exclusivos para su
ventilacion.

3.7.- Instalaciones minimas.

a.-

b.-

En todo edificio de viviendas seran preceptivas las siguientes
instalaciones:

- Instalacion eléctrica segun el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension.

- Instalacion de agua fria y caliente.

- Instalacion de desagiies y saneamiento de aguas
residuales.

- Antenas colectivas de television y radiodifusion.

La asignacion minima del agua sera de 50 litros por habitante y
dia, con un minimo por vivienda de 200 litros por dia.

3.8.- Normas constructivas.

a.-

En las viviendas situadas en contacto con el suelo, se
garantizari el aislamiento de éstas con respecto al terreno,
mediante una camara de aire o capa impermeable de 0,20
metros de espesor minimo.
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Se garantizard la impermeabilizacion de muros y suelos
mediante el empleo de materiales y soluciones constructivas
gue eviten la humedad en dichos elementos.

3.9.- Condiciones especificas en viviendas rurales.

a.- Las viviendas que tengan como anexos cuadras o establos,
éstos estardn aislados de las Vviviendas, y tendran
obligatoriamente entradas independientes.

b.- Para que las aguas pluviales se viertan libremente, sin
canalén, desde los faldones de las cubiertas, se requerira la
existencia de un alero de longitud minima de 0,50 m para
casas de una planta 'y de 0,70 m para casas de dos plantas.

c.- En tratamiento individual de las aguas residuales de las
viviendas se ajustard a los sistemas descritos en la Norma
Tecnolégica de la Edificacion NTE-ISD de 1974 (RCL 1974,
117 y NDL 22304, nota) o la que, en su caso, la sustituya. En
ningun caso serad admisible el vertido directo de las aguas
residuales.

d.- Los pozos para abastecimiento de agua a las viviendas habra
de distar como minimo 20,00 metros de cualquier fosa séptica,
estercolero o fuente contaminante.

4.-CONDICIONES PARTICULARES PARA EL USO DE RESIDENCIA
COLECTIVA:

Cuando la residencia colectiva preste un servicio social reconocido en
las areas de actuacion previstas en el articulo 5 de la Ley 4/1993,
debera cumplir los requisitos higiénicos y de habitabilidad expuestos en
el Decreto 243/1995, do 28 de xullo., polo que se regula o réxime de
autorizacion e acreditacion de centros de servicios sociais.

En particular, las residencias destinadas a personas mayores deberan
ajustarse a la Orden do 18 de abril de 1996 pola que se desenvolve o
Decreto 243/1995, do 28 de xullo, no relativo & regulacién das condicién
e requisitos especificos que deben cumpri-lo centros de atencién a
persoas maiores.

En cualquier caso, toda residencia colectiva deberd cumplir como
minimo las condiciones de habitabilidad reguladas en el Decreto
311/1992.

Para residencias cuya superficie construida supere los 600 mz2, se
deberd ademéas cumplir las condiciones de disefio y habitabilidad de
caracter general propias de las instalaciones hoteleras (Decreto
267/1999, por el que se establece la ordenacion de los establecimientos
hoteleros).
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ARTICULO 4.2.2.- USO GARAJE-APARCAMIENTO

1.-DEFINICION:

Se denomina garaje-aparcamiento a los locales o lugares destinados a
la estancia de vehiculos, para su guarda o custodia, mantenimiento,
reparacion o limpieza.

2.-CATEGORIAS:

Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 12: Garaje-aparcamiento en planta baja, semisétanos,

sétanos y segundos sotanos.

Categoria 22: Garaje-aparcamiento en parcela interior, patios de

manzana y espacios libres privados.

Categoria 3%:  Garaje-aparcamiento en edificio exclusivo.

Categoria 4.  Estaciones de servicio.

Categoria 5%: Locales de mantenimiento, entretenimiento y limpieza

de automoviles y/o maquinaria agricola.

3.-CONDICIONES:

a) Accesos:

Los garajes-aparcamientos de las categorias 12, 22 y 32 deberan de
cumplir, las siguientes condiciones:

Los de menos de 600 m2 tendran un unico acceso de 3 metros
de ancho como minimo. Esta dimension podra rebajarse hasta
2,60 metros cuando el ancho lo definan elementos estructurales
(pilares). Esta limitacion no serd de aplicaciébn en vivienda
unifamiliar.

En los de mas de 600 m2 el ancho minimo del acceso sera de 3,
4 6 5 metros, segun dé a calle de més de 15 metros, entre 10 y
15 metros, o0 menores de 10 metros, respectivamente.

Cada edificio o parcela tendra un acceso a garaje independiente
desde la via publica.

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 15% y las
rampas en curva la del 12%, medidas por la linea media. La
anchura minima serd de 3 m. con el sobreancho necesario en
las curvas y su radio de curvatura, medido también al eje, sera
superior a 6 metros. Esta limitacion no sera de aplicacion en
vivienda unifamiliar.
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b) Plaza de aparcamiento.

Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2,20
X 4,50 m., libre de obstaculos. Si la plaza de aparcamiento esta
adaptada a minusvalidos, tendra la dimensiéon minima de 3,50 x
5,00 m.

c) Altura de Garaje - Aparcamiento.

En garajes-aparcamientos se admite una altura libre minima de
2,20 metros en cualquier punto.

d) Ventilacion.

La ventilacién natural o forzada estara proyectadas con suficiente
amplitud para impedir la acumulacion de vapores 0 gases nocivos
en proporcion no superior al 0,1% en volumen de Oxido de
carbono. Se hara por patios o chimeneas para su ventilacion
exclusiva, y se dimensionara de acuerdo a la Legislacién Sectorial
en vigor.

En los garajes-aparcamiento ubicados en patios de manzana se
permitirdn huecos de ventilacibn cuando puedan quedar
separados, como minimo 15 metros de las lineas de fachada que
dan al patio.

En los edificios exclusivos para este uso, se permitiran huecos de
ventilacion en fachada a calle, separados como minimo cuatro
metros de las fincas colindantes, no autorizandose en las fachadas
a patios de manzana.

e) lluminacion.

La iluminacién artificial se realizara s6lo mediante lamparas
eléctricas y las instalaciones de energia y alumbrado eléctricos
responderan a las caracteristicas exigidas por el Reglamento de
Instalaciones Eléctricas Receptoras y Disposiciones
complementarias vigentes.

Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacién se requerira una
autorizacion especial del Ayuntamiento.

f) Instalaciones contra-incendios.

Cumplira las determinaciones de la correspondiente normativa
sectorial vigente.
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g) Condiciones de aislamiento.

El recinto de garaje-aparcamiento debera estar aislado del resto de
la edificacién o fincas colindantes por muros y forjados resistentes
al fuego y con aislamiento acustico y estara desprovisto de huecos
en comunicacién con patios o locales destinados a otros usos.

h) Comunicacion.

Podra comunicarse el garaje-aparcamiento con escalera,
ascensor, cuartos de calderas, salas de maquinas, cuartos
trasteros u otros usos semejantes autorizados del inmueble,
cuando éstos tengan acceso propio independiente del garaje y
dispongan de un vestibulo de aislamiento, con puertas blindadas y
cierre automatico. Se exceptian los locales situados debajo de
salas-espectaculo, los cuales estardn totalmente aislados,
prohibiéndose cualquier comunicacion interior con el resto del
inmueble.

i) Compatibilidad de usos.

En los garajes-aparcamientos de las categorias 12, 22 y 32 se
permitirdn la estancia de vehiculos y el lavado y engrase, con
exclusion de cualquier otra actividad.

J) Condiciones particulares de las Estaciones de Servicio.

Ademéas de las condiciones establecidas en los apartados
anteriores, en las Normas de uso industrial y en las disposiciones
legales vigentes que les fuesen de aplicacion, cumpliran con las
siguientes condiciones:

j.1.- Dispondrdn de aparcamientos en numero
suficiente para no entorpecer el transito, con un
minimo de 2 plazas por surtidor.

j.2.- Los talleres del automoévil anexos no podran tener
una superficie superior a 100 m2 y dispondran de
una plaza de aparcamiento por cada 25 m?2 de
taller.

k) Condiciones particulares de los Talleres de automovil.

Ademas de las condiciones establecidas en los apartados
anteriores, en las Normas de uso industrial y en las disposiciones
legales vigentes que les fuesen de aplicacion, cumpliran con las
siguientes condiciones:

k.1.- No causaran molestias a los vecinos y viandantes.

k.2.- Dispondran dentro del local de 2 plazas de
aparcamiento por cada 100 m2 de taller.
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ARTICULO 4.2.3.- USO INDUSTRIAL

1.-DEFINICION:

a) A efectos de este Plan General, se define como uso industrial el
correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones necesarias para la obtencion y transformacion de
primeras materias, asi como su preparacion para posteriores
transformaciones, incluso envasado, transporte y distribucion.

b) También se incluyen en este uso los almacenes, tanto anexos como
independientes, de las instalaciones industriales definidas en el punto
anterior, comprendiendo como tales los espacios destinados a
guarda, conservacion y distribucion de productos naturales, material
primas o articulos manufacturados, con exclusivo suministro a
mayoristas, instaladores, fabricantes y distribuidores, y en general los
almacenes sin servicio de venta directa al publico.

c) También se incluyen los talleres de reparacion mecanica y

chapisteria del automévil, (no asi los de mantenimiento,
entretenimiento y limpieza).

2.-CLASIFICACION:

A)A EFECTOS DE REGULACION DEL USO INDUSTRIAL, SE CLASIFICAN LAS
INDUSTRIAS ATENDIENDO A LOS SIGUIENTES CRITERIOS:

a.l.- Por las molestias, efectos nocivos sobre la salud y dafios o
alteraciones que puedan ocasionar sobre el medio ambiente.

a.2.- Por el entorno en que estén situadas.

En el caso a.1, se clasifican en cinco CATEGORIAS y en el a.2, se
establecen cinco SITUACIONES.

B) CATEGORIAS:

12 Categoria: Actividad compatible con vivienda en el mismo
continente edificatorio.

Comprende aquellas actividades, no molestas para la vivienda, como
talleres o laboratorios, utilizando maquinas o utensilios movidos a
mano o por motores de pequefia potencia, que no transmiten
molestias al exterior y que no producen ruidos ni emanaciones o
peligros especiales. Se incluyen también en esta categoria los
almacenes con superficie maxima de 100 mz.

NORMATIVA URBANISTICA 83



PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE A LARACHA

22 Categoria: Actividad compatible con vivienda en zon
residenciales, pero no en el mismo edificio.

as

Comprende aquellas actividades, compatibles con la vivienda, como

talleres o pequefias industrias que por sus caracteristicas

no

molestan por desprendimiento de gases, polvo o den lugar a ruidos o
vibraciones que puedan ser causa de molestias para el vecindario. Se
incluyen también en esta categoria los almacenes con superficie

maxima de 200 m2.

32 Categoria: Actividad admitida en zonas mixtas donde
existen implantaciones industriales

ya

Comprende aquellas actividades que con o sin adopcion de medidas
correctoras, son toleradas en zonas mixtas donde ya existen

implantaciones de uso industrial.

Se incluyen en esta categoria las pequefias industrias que produzcan

algunas molestias tolerables, pero que se pueden permitir segun

su

situacion respecto a la vivienda, siempre que por sus caracteristicas
no produzcan desprendimientos de gases, polvo, olores, ruidos

excesivos, vibraciones o acumulacion de trafico. Comprende tambi
los almacenes con las mismas limitaciones que las fijadas para
industria.

én
la

Se incluye también en esta categoria los talleres de chapisteria y
pintura de automovil y también los de reparacion de vehiculos de mas

de 200 m=.

42 Categoria: Actividad no admitida al lado de la vivienda, pero
lindante con otros usos industriales.

Comprende las actividades incomodas, no admitidas la lado de
vivienda, pero si al lado de otros usos industriales. Comprende

si

la
la

industria ligera y la mediana que normalmente requieren localizacién
en zonas industriales, pero que en circunstancias especiales y dentro
de unos limites de superficie, potencia, etc., pueden admitirse

proximas a zonas residenciales.

52 Categoria: Actividad no admitida en edificios contiguos
otros usos.

a

Comprende aquellas actividades de caracter especial por su tamafio,

peligrosidad, etc.

Para la calificacion de las actividades Molestas, Insalubres, Nocivas o

Peligrosas, se estara a lo dispuesto en la legislacion sectorial vigen
Asi mismo, se tendré en cuenta la legislacion aplicable en materia
Proteccién del Medio Ambiente y Contaminacion Acustica.

te.
de
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C) SITUACIONES.

Por el entorno en que estdn situados los establecimientos
industriales, se establecen las siguientes situaciones:

Situacion A
a.- En planta de piso de edificio de viviendas.

b.- En planta baja con acceso a través de espacios comunes.

Situacion B

a.- En planta baja de edificio de vivienda con acceso directo e
independiente desde la via publica.

b.- Anexo a vivienda unifamiliar.

Situacién C

a.- En naves o edificios independientes en patios de manzana o
parcelas interiores.

Situacién D

a.- En edificios industriales entre medianeras de edificios
residenciales y con fachada a calle.

Situacién E

a.- Lindante a edificios residenciales pero ubicada en edificios
totalmente independientes sin contacto con edificaciones
residenciales.

Situaciéon F

a.- En poligonos industriales creados especificamente para la
actividad industrial. En Suelo Rustico y alejado de nucleos de
poblacion.
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D) CUADRO DE COMPATIBILIDADES.

En el cuadro siguiente se sefialan las compatibilidades de las
industrias en relacion con su situacién respecto a la vivienda, de la
superficie maxima de la industria (M2), y de la intensidad maxima
sonora (Decib.).

. SITUACION RESPECTO A LA VIVIENDA
CATEGORIAS

A B C D E F
12 100 | 200 M2
35 35 Decib.
a NO 200 | 200 200 M2.
25 40 40 Decib.
32 NO 200 | 200 | 500 | 500 M2.
35 40 40 40 Decib.
42 NO NO NO NO SD* M2
SD* Decib.
5a NO NO NO NO NO | SD* M2.
SD* Decib.

*SD = Sin Definir.

Nota.- Los valores sonoros serdan medidos en la forma y en las
condiciones sefaladas en el Reglamento de proteccion contra
la contaminacién acustica (D. 150/1999, de 7 de mayo).

3.-CONDICIONES:

a) Los locales industriales tendran por cada puesto de trabajo una
superficie minima de 5 m2 y un volumen minimo de 30 m3.

b) La iluminacion y ventilaciéon de los locales industriales podra ser
natural o artificial. Si fuese natural los huecos tendrd una superficie
no inferior a 1/8 de la superficie en planta del local. Si fuese artificial
se exigira la presentacion de un proyecto de iluminacién y
acondicionamiento de aire, que debe ser aprobado por el
Ayuntamiento. Si las instalaciones no se ajustase al proyecto o su
funcionamiento no fuese correcto, el Ayuntamiento podra acordar el
cierre total o parcial del local.

c) Aseos.- Los locales dispondran de aseos independientes para los dos
sexos, a razon de un retrete, un urinario, un lavabo y una ducha por
cada grupo de 20 obreros o fraccién. A partir de 40 trabajadores, se
exigira vestuario con taquillas y un nimero de duchas de acuerdo con
la actividad.
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d) Los materiales empleados en la construccion de los locales tendran
gue ser incombustibles y de caracteristicas acusticas que eviten la
emision al exterior del edificio de ruidos a intensidades superiores a
las establecidas en las ordenanzas.

e) Las aguas residuales serdn sometidas a depuracion previa al vertido,
siempre que el Ayuntamiento lo considere necesario.

f) Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus
caracteristicas no pueden ser recogidos por el Servicio de Limpieza
domiciliario, deberan ser trasladados directamente al vertedero por
cuenta del titular de la actividad.

g) Las evacuacion de gases, humos, vapores, polvo, etc., se realizara
en las condiciones exigidas por la normativa vigente.

h) Los locales estaran dotados de salidas de emergencia y accesos
especiales para salvamento, asi como de los aparatos e instalaciones
para la prevencion y extincion de incendios. Se realizara segun las
condiciones exigidas por la normativa vigente.

i) Aparcamientos.- Por cada 100 m? construidos para uso industrial se
dispondra en el interior de la parcela de un minimo de 1 plaza de
aparcamiento.

J) Las ordenanzas que se promulguen en lo sucesivo y respecto al uso
industrial, proteccion del medio ambiente y emisién de ruidos,
vibraciones, humos y olores, se consideraran parte integrante del
conjunto normativo del uso industrial, y seran de obligado
cumplimiento.

ARTICULO 4.2.4.- USO TERCIARIO

1.-DEFINICION:

Comprende las actividades propias del sector terciario, caracterizadas
por la prestacién de servicios de distinta naturaleza como el comercio, la
administracion, financieros, restauracion y hotel, etc.

Dado el amplio abanico de actividades posibles en el uso terciario, se
establecen las siguientes clases:
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ARTICULO 4.2.4.1.- USO COMERCIAL

1.-DEFINICION:

Comprende las actividades que se desarrollan en locales abiertos al
publico destinados a la venta de articulos o a la prestacion de servicios
personales. No incluye el uso de restaurantes o cafeterias, el cual se
desarrolla en otro apartado.

2.-CATEGORIAS:

Categoria 12.- Pequefio comercio, que se desarrolla en edificio
destinados a otro uso principal. Con superficie no
superior a 200 mz,

Categoria 22.- Mediano comercio. Con superficie superior a 200 m2 e
inferior a 2.500 m2, o aquel que precisa de un edificio
exclusivo.

Categoria 32.- Gran superficie comercial. Con superficie superior a
2.500 m2 y gran afluencia de publico.

Categoria 42.- Galerias comerciales compuestas por pequefios
comercios (categoria primera) que en conjunto exceden
de 200 m2.

Categoria 52.- Comercios del tipo de concesionarios, expositores, los

cuales se desarrollan en edificios especificos o
exclusivos.

3.-CONDICIONES:

a) La zona destinada al publico en el local tendra una superficie minima
de 6 m2 y no podra servir de Unico paso ni tener comunicacién directa
con ninguna vivienda.

b) Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios
sanitarios:

- Por cada 200 mz, o fraccion, un inodoro y un lavabo.

- A partir de los 200 m2, se instalaran con absoluta independencia
para sefioras y para caballeros.
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c) La luz y ventilacién de los locales comerciales podra ser natural o
artificial. En el primer caso los huecos de luz y ventilacion debera
tener una superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la
planta del local. Se exceptluan los locales exclusivamente destinados
a almacenes, trasteros o pasillos. En el segundo caso, se exigira la
presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de
iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados
por el Ayuntamiento quedando estas instalaciones sometidas a
revision antes de abrir el local y en cualquier momento.

d) Los comercios que se establezcan en semisotanos deberd tener
entrada directa por la via publica y el desnivel se salvara cumpliendo
la legislacién sectorial en materia de accesibilidad. La altura de la
puerta de entrada hasta la linea inferior del dintel tendra una
dimension minima de dos metros y la altura libre del local no sera
inferior a tres metros.

e) Los comercios que se establezcan en planta baja deberan tener su
acceso directo por la via publica.

f) Los comercios en planta primera no podran ser independientes de los
de la planta baja y deberan tener su acceso a través de ésta,
mediante una escalera comoda cuyo ancho minimo sera de 1,50
metros.

g) Los locales comerciales y sus almacenes no podran tener ninguna
conexion directa con viviendas, caja de escalera de viviendas ni
portal. Se comunicara por medios de habitacién o paso intermedio y
la puerta de salida sera incombustible e inalterable al fuego.

h) Dispondra de las salidas de emergencia, accesos especiales para
extincién de incendios, aparatos, instalaciones y utiles que, en cada
caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad,
sefiale la Legislacion vigente sobre proteccién contra incendios.

i) Las estructuras de la edificacion serdn adecuadamente resistentes al
fuego y los materiales deberan ser de caracteristicas tales que no
permitan llegar al exterior ruidos o vibraciones, cuyo nivel no exceda
de 30 decibelios.

j) Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario
y viandantes, la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones,
etc.

k) A partir de los 1.000 m? construidos dedicados a esta actividad se
dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2.

A partir de los 2.500 m2 construidos en categoria tercera y destinado
a alimentacion, se dispondra de una plaza por cada 50 m2,
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[) En general, sera de aplicacion en los locales de uso publico lo
establecido por la normativa vigente.

ARTICULO 4.2.4.2.- USO OFICINAS Y ADMINISTRATIVO

1.-DEFINICION:

Corresponde a los establecimientos dedicados a usos administrativos o
burocraticos, de caracter publico o privado, asi como a despachos
profesionales.

2.-CLASIFICACION:

Se consideran las siguientes categorias:

Categoria 12: Oficinas y despachos profesionales anexas a otro uso
principal.

Categoria 22: Oficinas y despachos independientes en plantas de
edificios o en edificios exclusivos.

3.-CONDICIONES:

a) Los locales destinados a oficinas tendran una superficie minima de 6
m2, por cada puesto de trabajo y un volumen minimo de 15 m3,

b) Dispondran de los siguientes servicios higiénicos:
- Hasta 100 m?, un inodoro y un lavabo.
- Hasta 200 m?, los mismos servicios y un urinario.
- Por cada 100 m2 o fraccién, se aumentara un inodoro.

- A partir de los 200 m?, los servicios se instalaran con entera
independencia para seforas y caballeros, proporcionalmente al
namero respectivo.

c) Las oficinas que se establezcan en semis6tano no podran ser
independientes del local inmediato superior, estando unido a éste por
escaleras con un ancho minimo de 1,00 metros, cuando tengan
utilizacién por el publico.
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d) La luz y ventilacion de los locales y oficinas podra ser natural o
artificial. Si solamente tiene luz y ventilacién natural los huecos de luz
y ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a 1/8 de la
gue tenga la planta del local.

e) Por cada 100 m? dedicados a este uso en edificio no exclusivo, se
exigira una plaza de aparcamiento. En edificio exclusivo una plaza
cada 50 m construidos.

ARTICULO 4.2.4.3.- USO HOTELERO

1.-DEFINICION:

Comprende la actividad relacionada con el alojamiento temporal de
personas en establecimientos hoteleros abiertos al publico.

2.-GRUPOS Y CATEGORIAS:

Conforme al Decreto 267/1999, por el que se establece la ordenacion de
los establecimientos hoteleros, articulo 2, se establecen los siguientes
grupos y categorias:

a) Grupo primero.- Hoteles de cinco, cuatro, tres, dos y una estrellas.

b) Grupo segundo.- Pensiones de tres, dos y una estrellas.

3.-CONDICIONES:

a) Las condiciones de disefio, calidad y habitabilidad que deben cumplir
las instalaciones hoteleras son las previstas en el Decreto 267/1999
en funcion de su clasificacion y especialidad.

Se advierte que la exigencia reflejada en el articulo 26 del citado
Decreto, se ha visto modificada por la entrada en vigor del Decreto
35/2000 por el que se prueba el reglamento de desarrollo y ejecucion
de la Ley de Accesibilidad y Supresion de Barreras en la Comunidad
Auténoma de Galicia.

b) Para el grupo primero, definido en el punto 2, se establece una
reserva minima de plazas de aparcamiento de:

- Hoteles de 1 a 3 estrellas: 1 plaza cada 6 habitaciones

- Hoteles de 4 a 5 estrellas: 1 plaza cada 3 habitaciones.
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ARTICULO 4.2.4.4.- USO HOSTELERO-RESTAURACION

1.-DEFINICION:

Es aquel que se desarrolla en establecimientos destinados a consumir
bebidas y alimentos, como bares, tascas, cafeterias, restaurantes, etc.

2.-CATEGORIAS:

Categoria 12.- Hasta 100 personas de capacidad de aforo.
Categoria 22.- De 100 personas a 500 personas de capacidad de aforo.

Categoria 32.- Mas de 500 personas de capacidad de aforo.

3.-CONDICIONES:

Cumpliran las condiciones exigidas por el Reglamento de Espectaculos
Pudblicos, asi como la normativa sectorial en materia de industria y
sanidad.

Para las categorias 22 y 32 se reservara una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 construidos.

ARTICULO 4.2.4.5.- USO RECREATIVO Y ESPECTACULOS PUBLICOS

1.-DEFINICION:

Es aquel que se desarrolla en locales o instalaciones con aforo de
publico, teniendo Ilugar actividades de tipo social, recreativo,
espectaculos, cines, etc.

2.-CATEGORIAS:

Categoria 12.- Espectaculos publicos propiamente dichos, como cines,
teatros, auditorios, circos, etc.

Categoria 22.- Recintos cerrados deportivos con aforo.

Categoria 32.- Actividades recreativas como salas de juegos, locales
para fiestas, salas de reunion, discotecas, salas de baile.

Categoria 42.- Actividades recreativas al aire libre del tipo de parques
acuaticos, piscinas, parques tematicos.
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3.- CONDICIONES:

a) Sera de aplicacion el reglamento general de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas.

b) Para las categorias 12 y 22 se reservara una plaza de aparcamiento
por cada 10 butacas. En categoria 32 se reservara una plaza por
cada 50 m?2 construidos.

ARTICULO 4.2.5.- USO DOTACIONAL

1.- DEFINICION:

Comprende las actividades orientadas a la prestacion de servicios de
caracter basico a la colectividad como son los de tipo social, educativo,
cultural, etc. Se excluyen de esta definicion las dotaciones y
equipamientos propios del medio rural, los cuales son tratados en la
definicion del Uso Rdstico.

Dado el amplio abanico de funciones posibles, se realiza la siguiente
clasificacion:

ARTICULO 4.2.5.1.- USO DOCENTE

1.-DEFINICION:

Comprende la actividad de tipo escolar, pedagdgica y de la ensefianza
en general a todos los niveles, como centros escolares, guarderias,
academias, etc.

2.-CATEGORIAS:

Categoria 12.- Pequefios centros que pueden desarrollar su actividad en
zonas parciales de edificios destinados a otros usos y
cuya superficie no supera los 300 mz.

Categoria 22.- Centros de ensefianza que precisan de unas
instalaciones exclusivas o bien que cumplan la condicion
de la categoria 12 pero con superficie superior a los 300
m?2.

3.-CONDICIONES:

a) Las construcciones que desarrollen este tipo de uso deberan
ajustarse a las determinaciones de diseflo y seguridad que
establezca la normativa sectorial aplicable.
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b) Las instalaciones de categoria 22 deberan disponer un minimo de una
plaza de aparcamiento por cada 50 m2 construidos.

ARTICULO 4.2.5.2.- USO SANITARIO-ASISTENCIAL

1.-DEFINICION:

Comprende las actividades que prestan un servicio sanitario en todos
sus niveles posibles, investigacion, analisis, diagnéstico, tratamiento,
etc. Comprende también el servicio asistencial a colectivos
desprotegidos, siempre que no asuman la funcion residencial
establecida en el articulo 4.2.1.

2.-CATEGORIAS:

Categoria 12.- Consultorios y centros en general de pequefa entidad
gue pueden desarrollar su actividad en zonas parciales
de edificios destinados a otros usos y cuya superficie no
supera los 500 m2 construidos.

Categoria 22.- Centros que precisan para el desarrollo de su actividad
unas instalaciones exclusivas o bien que, cumpliendo el
apartado anterior, exceda de los 500 m2 construidos.

Categoria 32.- Consultorios o clinicas veterinarias para animales de
compafiia

Categoria 42.- Cementerios, tanatorios y crematorios.

3.-CONDICIONES:

a) Cumplir las determinaciones establecidas por la normativa sectorial
aplicable.

b) Los centros pertenecientes a las categorias 22 y 42 deberan disponer
de una plaza de aparcamiento cada 100 m2 construidos.

ARTICULO 4.2.5.3.- USO SOCIO-CULTURAL

1.-DEFINICION:

Comprende las actividades de tipo social y cultural sin &nimo de lucro
gue se desarrollan en edificios como bibliotecas, salas de exposiciones,
auditorios, centros sociales y de reunién, etc.
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2.-CATEGORIAS:

Categoria 12.- Edificios con aforo igual o inferior a 50 personas, o de
superficie igual o inferior a 250 m2.

Categoria 22.- Edificios con capacidad o extension superior a la definida
en la categoria 12.

3.-CONDICIONES:

a) En los casos en que, debido a su actividad, pudiera considerarse
ademas como uso recreativo 0 espectaculos publicos, cumplird las
condiciones definidas en el articulo 4.2.4.5.

b) En edificios pertenecientes a la categoria 22 se establecera una plaza
de aparcamiento por cada 100 m2,

ARTICULO 4.2.5.4.- USO DEPORTIVO

1.-DEFINICION:

Comprende las actividades de la practica del deporte y la cultura fisica.

2.-CATEGORIAS:

Categoria 12.- Instalaciones cuya actividad puede desarrollarse en una
parte de un edificio destinado a otros uso, como
gimnasios, deportes de sala, etc.

Categoria 22.- Actividades que precisan de instalaciones especificas y
exclusivas.

3.-CONDICIONES:

a) Cumplirdn las condiciones especificas de la normativa sectorial
aplicable.

b) En categoria 22 se dejara prevista una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 construidos.

c) Cuando la actividad deportiva suponga la existencia de aforo, se
cumplirdn ademas las condiciones establecidas en el articulo 4.2.4.5.
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ARTICULO 4.2.5.5.- USO RELIGIOSO

1.-DEFINICION:

Comprende la actividad de culto, oracion y meditacion.

Se incluye en esta definicion los cementerios parroquiales vinculados a
la Iglesia Catdlica.

2.-CONDICIONES:

a) Cumplirdn las determinaciones exigidas en la normativa sectorial
aplicable.

b) Los edificios con capacidad para fieles deberdan ademéas cumplir las
condiciones y normativa propia de los edificios con aforo.

c) Los cementerios parroquiales cumpliran las condiciones definidas
para el uso sanitario, asi como la normativa de policia mortuoria.

ARTICULO 4.2.5.6.- USO ADMINISTRATIVO

1.-DEFINICION:

Comprende las actividades administrativas de caracter publico y al
servicio de la poblacién en general que se desarrollan en edificios de
tipo institucional como juzgados, casa do concello, etc., o de cualquier
otro tipo con fines de seguridad y bienestar como proteccién civil,
bomberos, policia, etc.

2.-CONDICIONES:

a) Cumpliran las condiciones establecidas en la normativa sectorial
aplicable.

b) Se dejara prevista una plaza de aparcamiento por cada 100 mz.
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ARTICULO 4.2.6.- USO DE ESPACIO LIBRE

1.-DEFINICION:

Comprende las actividades de esparcimiento al aire libre que se
desarrollan sobre el terreno o bien sobre edificios, generando espacios
verdes o ajardinados, plazas o espacios urbanos con el fin de mejorar el
contacto con la naturaleza y el exterior.

2.-CATEGORIAS:

Categoria 12.- Comprende los espacios libres privados y asociados a
edificios o instalaciones de otros usos como jardines,
huertos de caracter familiar, etc. Son los espacios que
quedan libres cuando, en aplicacion de una determinada
ordenanza zonal, no es posible ocupar la totalidad de la
parcela.

Categoria 22.- Son los espacios libres de titularidad publica o privada
gque por su trascendencia son considerados como
Sistema por el presente Plan General.

3.-CONDICIONES:

a) En categoria 12 se establece la condicion basica de mantenerlos en
condiciones higiénicas, de salubridad y de ornato minimamente
aceptables.

Serd de aplicaciéon, por tanto, la normativa sectorial en materia
medioambiental y de almacenamiento de residuos.

b) En categoria 22 ser& de aplicacion las condiciones establecidas en el
Titulo 1l de la presente Normativa para el Sistema de Espacios Libres.

ARTICULO 4.2.7.- USO RUSTICO

1.-DEFINICION:

Comprende los usos y actividades propias del Suelo Rustico que estan
en relacion al aprovechamiento de los recursos naturales, o cuya
naturaleza hace obligada su localizacion en este clase de Suelo.
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ARTICULO 4.2.7.1.- ACTIVIDADES Y USOS NO CONSTRUCTIVOS

1.-DEFINICION:

Comprende aquellos usos y actividades que no necesitan ningun tipo de
construccién permanente para ser desarrolladas.

2.-CATEGORIAS:

Categoria A.-

Categoria B.-

Categoria C.-

Categoria D.-

Categoria E.-

Acciones sobre el suelo o subsuelo que impliquen
movimientos de tierra, tales como dragados, defensa de
rios y rectificacion de cauces, abancalamientos,
desmontes, rellenos y otras analogas.

Actividades de ocio, tales como practica de deportes
organizados, acampada de un dia y actividades
comerciales ambulantes.

Actividades cientificas, escolares y divulgativas.

Depdsito de materiales, almacenamiento de maquinaria y
estacionamiento de vehiculos al aire libre.

Actividades extractivas, incluida la explotacion minera, las
canteras y la extraccion de aridos o tierras.

ARTICULO 4.2.7.2.- ACTIVIDADES Y USOS CONSTRUCTIVOS

1.-DEFINICION:

comprende aquellos usos y actividades que necesitan de alguna
construccién permanente para cumplir su funcion.

2.-CATEGORIAS:

Categoria A.-

Categoria B.-

Construcciones e instalaciones agricolas, tales como las
destinadas al apoyo de las explotaciones horticolas,
almacenes agricolas, viveros e invernaderos.

Construcciones e instalaciones destinadas al apoyo de la
ganaderia extensiva e intensiva, granjas, corrales
domeésticos e instalaciones apicolas.
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Categoria C.-

Categoria D.-

Categoria E.-

Categoria F.-

Categoria G.-

Categoria H.-

Categoria .-

Categoria J.-

Categoria K.-

Construcciones e instalaciones forestales destinadas a la
extraccion de la madera o la gestion forestal y las de
apoyo a la explotacion forestal, asi como las de defensa
forestal.

Instalaciones vinculadas funcionalmente a las carreteras
y previstas en la ordenacién sectorial de éstas, asi como,
en todo caso, las de suministro de carburante.

Construcciones y rehabilitaciones destinadas al turismo
rural y que sean potenciadoras del medio donde se
ubiquen.

Las infraestructuras y obras publicas en general, tales
como los centros y las redes de abastecimiento de agua;
los centros de produccion, servicio, transporte y
abastecimiento de energia eléctrica y gas; las redes de
saneamiento, estaciones de depuracion y los sistemas
vinculados a la reutilizacion de aguas residuales; los
centros de recogida y tratamiento de los residuos soélidos;
los ferrocarriles, puertos, aeropuertos; las
telecomunicaciones; y en general, todas las que resulten
asi calificadas en virtud de la legislacion especifica, los
instrumentos de ordenacion territorial o el planeamiento
urbanistico.

Construcciones e instalaciones para equipamientos,
dotaciones o servicios que deban emplazarse en el medio
rural, escuelas agrarias, centros de investigacion y
educacion ambiental, construcciones e instalaciones
deportivas y de ocio al aire libre y campamentos
turisticos.

Construcciones destinadas a usos residenciales
vinculados a la explotacién agricola o ganadera.

Cierre o vallado de fincas con elementos opacos o de
fabrica, con una altura maxima de 1,5 metros y el resto
de las caracteristicas determinadas por el planeamiento
municipal.

Localizaciébn de caravanas y otros elementos moviles,
destinados a vivienda, habitacibn o actividades
econOmicas, emplazados por término superior a un dia.

Construcciones destinadas a actividades
complementarias de primera transformacion,
almacenamiento y envasado de productos del sector
primario, siempre que guarden relacién directa con la
naturaleza, extension y destino de la finca o explotacion
del recurso natural.
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ARTICULO 4.2.8.- USO ENERGETICO Y DE INFRAESTRUCTURAS

1.-DEFINICION:

Comprende las infraestructuras destinadas a la transformacion,
transporte y suministro de energia (edlica, eléctrica, gas ...), las
infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion,
tratamiento de residuos y reciclaje, infraestructuras de transporte y
comunicacién (viaria, ferroviaria, portuaria, ...), infraestructuras de
telecomunicacion, etc.

2.-CATEGORIAS:

Categoria 12.- Centrales de produccién y transformacién de energia,
hidroeléctricas, subestaciones, etc.

Categoria 22.- Infraestructuras de transporte de energia, suministro y
evacuacion de aguas de tipo aéreo o a la vista.

Categoria 32.- Infraestructuras de transporte de energia, suministro y
evacuacion de aguas de tipo subterraneo, o bien sobre
rasante pero con dispositivos para su ocultamiento, como
depositos, tanques, etc.

Categoria 42.- Vertederos, almacenamiento y tratamiento de residuos,
plantas de reciclaje.

Categoria 52.- Infraestructuras de transporte y comunicacién. Estaciones
de autobuses, ferrocarril, puertos.

Categoria 62.- Instalaciones de telecomunicaciéon. Telefonia mdvil,
instalaciones de radio aeroportuarias, etc.

3.-CONDICIONES:

Son las que se derivan de la regulacion contenida en la presente
Normativa por considerarse sistemas y, en cualquier caso, de las que
establezcan los Planes y Proyectos Sectoriales, asi como de la
legislacion sectorial aplicable.
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