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ADMINISTRACION LOCAL

MUNICIPAL
A LARACHA

Aprobacion definitiva da Ordenanza reguladora do funcionamento e admision do viveiro industrial de empresas do Concello da Laracha

Aprobacion definitiva da Ordenanza reguladora do funcionamento e admision do viveiro industrial de empresas do
Concello da Laracha

Logo de aprobar definitivamente a Ordenanza municipal reguladora do funcionamento e admision do viveiro industrial
de empresas do Concello da Laracha polo Pleno en sesién ordinaria de 27 de maio do 2022, faise publico o texto integro
para o seu xeral conecemento e en cumprimento do previsto no artigo 70.2 da Lei de Bases do Réxime Local

Contra a aprobacion definitiva podera interpoferse recurso contencioso-administrativo nos termos establecidos na Lei
29/1998, do 13 de xullo, Reguladora da Xurisdicion Contencioso-Administrativa.

ORDENANZA REGULADORA DO FUNCIONAMENTO E ADMISION DO VIVEIRO INDUSTRIAL DE EMPRESAS
DO CONCELLO DA LARACHA

TITULO 1.-DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 1.-Descricion.

0 viveiro industrial de empresas do Concello de A Laracha, nace ao abeiro da resolucién de concesion da Orde do 27 de
decembro de 2017 c6 principal obxectivo de apoio ao emprendemento das novas actividades de caracter industrial, sendo
fundamental para o desenvolvemento do tecido empresarial galego.

0 viveiro de empresa € un espazo fisico construido para o nacemento de novas empresas de caracter industrial nas
cales se ofreceran as condiciéns e 0s servizos precisos para a implantacion inicial e a consolidacién das empresas por

un tempo limitado, sera un gran apoio para os novos emprendedores, novos empresarios que nos duros comezos poderan
contar con esta gran axuda.

A parcela onde se situa o viveiro de empresas industrial do concello da Laracha, € a definida no Proxecto Sectorial
do Parque Empresarial (en adiante R Sectorial) como EQ-1, sendo a sua referencia catastral 1094302NH3819S0000PW,
estando localizada no seu extremo sureste e sendo sensiblemente llana.

A superficie da parcela é de 10.691,00 m2 e se atopa dentro do Parque Empresarial de A Laracha, con una superficie
de 825.249,00 m?.

A edificacién enclavase na zona sur da parcela, na zona mais préxima as vias de acceso, reservandose a zona norte da
parcela para ampliaciéon de naves adicionais, segundo posteriores necesidades municipais e demanda social.

O edificio conta con zonas comuns para o servizo dos emprendedores industriais, cun espazo multiusos e de reunion,
unha zona de espazos/postos aberta, € unha zona de naves, dividida en dous independentes con acceso independente
propio e que comunica mediante corredor c6 edificio de servizos comuns, aseos e vestiarios.

Adxacente a parcela existe unha amplia zona de aparcadoiro.
Como servizos xerais atépase un vestibulo-recepcion.

O edificio ofrece ao exterior dous caras que responden ao seu uso. A zona de servizos comuns sepdarase do bloque de
locais cun uso mais industrial ou de almacenamento.

A principal caracteristica a destacar da edificacion é a posibilidade do seu uso independente de cada zona. O edificio
proxectado consta de dous partes diferenciadas xeometricamente que pretenden ser dous pezas independentes en funcio-
namento, pero unidas:

e Unha parte, destinada a naves de uso industrial, taller artesanal ou similares, principalmente opaca, onde se
ubican as 2 naves.
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e A outra parte do edificio, destinada a oficinas/postos, servizos xerais, vestibulo recepcién, unha sala de

reuniéon-multiusos.
Os usos do viveiro de empresas se distriblien en funcién das seguintes superficies:

A edificacion, de 575,86m? construidos e 538,80m? (tiles, dos cales 299,34m? se dedicaran a naves e 239,46m? a
servizos comuns auxiliares.

Superficies zonas de traballo:
Nave-local 1: 149,67 m?
Nave-local 2: 149,67 m?

Sala reuniéns-multiusos: 39,55 m?

Zonas de postos:
8 postos: 6,55 m?
Vestibulo-recepcion: 38,09 m?

Aseos, vestiarios

Artigo 2.-Relacion dos servizos comiins que se prestaran.

O viveiro de empresas é unha estrutura de acollida temporal pensada para ubicar a empresas nos seus primeiros
pasos no mercado laboral, facendo un acompaifiamento e prestacion de servizos comuns adaptados as necesidades de
cada novo emprendedor ou nova empresa.

Constitte polo tanto un espazo fisico que, combinan disposicién de locais y prestacion de servizos comins para as
empresas que se instalen no viveiro.

As novas empresas que se implanten no viveiro poderan facer uso dos servizos municipais publicos. Ademais contaran
con servizo de administracion-recepcion, limpeza e mantemento de zonas comuns, seguridade, aparcadoiros, aseos, sala
multiusos.

En relaciéon ao servizo de internet, disporan dunha conexion de datos individualizada cunha unica IP externa
compartida.

En canto aos servizos de auga e electricidade minimos estan incluidos no ...... mensual, no caso de precisar a con-
tratacién de maior servizo de electricidade ou auga, se facturaran independentemente, grazas a instalacion de contadores
individuais.

Coa creacién do viveiro de empresa industrial do Concello da Laracha, preténdese dar servizo aos emprendedores
industriais que podan precisar un espazo amplio para 0s seus primeiros pasos, pero tamén para 0s que precisan un espazo
fisico reducido pero con tédolos servizos comun precisos para lograr o éxito empresarial. Por tal motivo, o Concello da
Laracha ofrece duas naves diafanas con acceso independente e un espazo tipo “coworking” con 8 postos independentes,
con mobiliario propio, servizo de internet, telefonia, servizo de recepcion, sala de reunion.

Denominamos e creamos zona/postos tipo coworking, porque o Concello comprométese co emprendemento, e sabe
da dificultade dos primeiros pasos. Este espazo podera ser compartido por profesionais auténomos, teletraballadores,
empresarios cun denominador comun: requisito imprescindible caracter industrial, segundo as empresas indicadas no
artigo 3 do Decreto 37/2015 de 12 de marzo, polo que se establece o Regulamento do Rexistro Industrial de Galicia. Estes
profesionais, cada vez mais, unicamente precisan un espazo fisico reducido; aqui recibirdn unha infraestrutura complemen-
taria: mobiliario propio, teléfono propio, conexion telefénica, conexion internet, servizo de recepcion, sala reunion.

Artigo 3.-Obxectivos.

1.—0s obxectivos principais dos viveiros de empresas son:

a) Favorecer a creacion e consolidacién de novas empresas.

b) Favorecer a xeracion de emprego.

c) Diversificar a estrutura produtiva local, favorecendo a instalaciéon de empresas de caracter innovador.

d) Crear un medio idéneo en condicidéns de prezo e servizos que permita as iniciativas empresariais desenvolver o seu

Plan de Empresa para que, cun tempo de estancia limitado, estean en situacion de competir e actuar en condicions de
mercado.
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e) Ser un instrumento de apoio eficaz para aquelas iniciativas empresariais que precisen dun espazo fisico de localiza-
cioén, infraestrutura, loxistica e servizos ofertados polos viveiros.

f) Contribuir & dinamizacién da provincia e das localidades nas que estan situados os viveiros.
Artigo 4.-Horario.

1.-0 viveiro estara en funcionamento atendido por persoal a cargo do Concello, durante os doce meses do ano, en dias
laborais, de luns a venres en horario preferente de mana; adaptandose as necesidades dos usuarios.

2.-Durante os fins de semana e dias festivos poderan acceder as empresas as suas instalaciéns para realizar activi-
dades empresarias comuns pero non se faran actividades

que impliguen unha utilizacién intensiva das zonas comtuns tales como eventos, formacién, etc. Se é preciso realizar
este tipo de actividades, durante estes periodos, debera existir un consentimento expreso do Concello, correndo os posi-
bles custos a maiores a cargo da empresa.

3.—Para o control e seguridade durante os fins de semana e dias festivos establecerase sistema de control en relacion
a persoal, horario e equipos para adaptarse as diferentes circunstancias de seguridade e control (sempre con rexistro da/s
persoas autorizadas ao acceso as instalacions).

Artigo 5.-Persoal.

1.-0 Concello da Laracha, garantira o correcto funcionamento das instalaciéns do viveiro con persoal propio, que
traballara en horario fixado polo Concello en funcién das necesidades dos usuarios (este horario, podera verse modificado
en funcién das necesitades do servizo), de modo que as necesidades dos viveiristas estean cubertas durante o horario de
funcionamento das instalacions.

Artigo 6.-Cesionarios.

1.-Poderan ser cesionarios tédalas persoas fisicas ou xuridicas, espanolas ou estranxeiras, con domicilio fiscal no
Concello da Laracha e que tenan plena capacidade de obrar e desexen iniciar o exercicio dunha actividade empresarial ou
profesional no viveiro de empresa.

2.-Non poderan ser cesionarios aquelas persoas que se encontren incursas nalgunha das prohibicions que sinala o
art. 60 do Real Decreto lexislativo 3/2011, do 14 de novembro, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de Contratos
do Sector Publico (TRLCSR en adiante).

Os que acorden unha cesion de espazo c¢6 Concello da Laracha deberan estar 6 corrente no pago das cargas sociais e
no cumprimento das obrigas tributarias estatais, autonémicas e locais.

3.=Seran requisitos minimos para ser cesionario:

Ser empresas xa constituidas nun prazo maximo de 6 meses anteriormente, de nova creacion ou emprendedores que
necesiten un espazo adecuado e se constitlian nun prazo maximo de 3 meses dende a resolucién de cesion.

As persoas, fisicas ou xuridicas, interesadas na cesién dos espazos deberan desenvolver actividades que se conside-
ren compatibles coas categorizacions industriais indicadas no artigo 3 do DECRETO 37/2015, de 12 de marzo, polo que
se aproba o Regulamento do Rexistro Industrial de Galicia.

TITULO 11.-SELECCION, ADXUDICACION E ACORDO DE CESION

Artigo 7.-Réxime da seleccion e da adxudicacion dos espazos.

1.-A seleccidn, adxudicacion e o acordo de cesidon dos espazos 0s cesionarios regularase mediante as bases regula-
doras, iniciandose o procedemento por calquera dos seguintes métodos:

a) Convocatoria publica, efectuada polo érgano competente para a sua resolucion.

b) Convocatoria continua en funcién das vacantes e demandas existentes. Rematado o prazo de convocatoria publica,
se quedan espazos vacantes, os interesados poderan presentar as suas solicitudes na forma indicada nesta ordenanza. Se
considerara que unha serie de proxectos concorren na solicitude de espazo vacante cando se dispona, nun prazo inferior a
1 mes, da documentacién completa de dous ou mais proxectos, orientados a un mesmo local ou espazo. Neste caso, 0s
proxectos concorrentes seran sometidos a baremacién establecida nesta ordenanza.

2.-As solicitudes que non sexan aceptadas por falta de espazos disponibles quedaran nunha lista de espera ou fondo
de reserva ordenadas por data e hora de presentacion, asi como pola puntuacién obtida no proceso de baremacion das
solicitudes.
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No momento en que existan espazos disponibles consultarase a mencionada lista para determinar se segue existindo
interese do solicitante polo devandito espazo. No caso de que no se amose interese, a solicitude quedara desestimada e
eliminada do fondo de reserva.

3.-0 Concello da Laracha resérvase o dereito de modificar o proceso de seleccién da cesion de espazos no viveiro de
empresas no momento que considere necesario.

4.—-0 6rgano competente para a resolucién dos procedementos de seleccion sera a Xunta de Goberno Local.

5.-A convocatoria publica sera publicada no Boletin Oficial da Provincia, no taboleiro de anuncios e na paxina web do
Concello.

Artigo 8.-Solicitudes.
1.-As solicitudes se presentaran no modelo anexo |, establecido polo 6rgano competente para resolver o procedemento.

Nos supostos de convocatoria publica o prazo de presentacion de solicitudes non sera inferior a un mes dende a
publicacién das mesmas no Boletin Oficial da Provincia.

2.-As solicitudes deberan presentarse, xunto coa documentacion requirida, por calquera dos medios e formas previs-

tos no apartado 16 da Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

3.-0s solicitantes, ademais de acreditar as circunstancias de caracter administrativo pertinentes, deberan presentar:

* Memoria que describa o proxecto empresarial (segundo modelo anexo IlI). O érgano competente podera solicitar
ao solicitante cantos documentos, datos ou aclaraciéns sexan precisos para a correcta valoracion do proxecto
empresarial presentado.

* Documentos que acredite a personalidade do solicitante: persoa fisica (DNI e alta no réxime especial de auté-
nomos da Seguridade Social), persoas xuridicas (CIF, escritura de constitucién debidamente inscrita no Rexistro
Mercantil e acreditacién da representacion)

* Alta no IAE ou no rexistro censal, segundo corresponda.

* Certificado de estar ao dia nas débedas tributarias coa facenda estatal, autonémica e local, asi como coa Seguri-
dade Social.

Podera demorarse a entrega do xustificante da alta na Seguridade Social e no IAE ou rexistro censal, asi como a escri-
tura de constitucion e cif (segundo proceda), no caso de que se atopen en tramites de constitucion.

En caso de que as solicitudes non reldinan os requisitos esixidos se requirira aos interesados para

que en prazo de 10 dias, emenden ou completen a solicitude, coa advertencia expresa de que en caso de non facelo
se entendera que desisten da sua solicitude.

4. Durante o tempo de estudo dos proxectos se podera esixir cantos datos se precisen para a correcta valoracion de
los citados.

5. O efecto do silencio administrativo sera negativo.

Asi mesmo, nas solicitudes debera sinalarse, por orde de preferencia, o espazo que se solicita. En caso de non estar
dispoiiibles as oficinas seleccionadas, se poiieran a disposicién do adxudicatario as restantes, as que se optara por orde
de prelacién segundo o baremo.

Artigo 9.-Baremacion selectiva.

Todolos proxectos que se presenten seran ponderados considerando os seguintes criterios e puntuacién dos mesmos:

Criterios Puntos

Criterios empresariais: viabilidade técnica, financeira e econdmica do proxecto 20
. . " 2/ X posto (méximo 10

Nimero de postos de traballo que se crean e potencial de creacion de emprego / Xp pun(tos)
impacto social e local, sobre actividades que dean resposta a necesidades sociais ou impliquen valor engadido & zona e/ou tecido empresarial 10
Que sexan proxectos innovadores e/ou aporten tecnoloxia e/ou valor engadido de interese 10
Seran tidos en conta criterios persoais como a situacion social e laboral, fomentandose a participacion de colectivos de exclusién social 5
Utilizacién de medidas de mellora e conservacion do medio ambiente 5
TOTAL 60

No caso de concorrencia, de producirse un empate entre os proxectos valorados, prevalecera a puntuacion obtida no
criterio de ndmero de postos de traballo da empresa e de persistir o empate prevalecera a solicitude de persoa fisica ou
xuridica xa constituida. Se persiste o0 empate se atendera ao orde de chegada das solicitudes presentadas.
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Se consideraran proxectos non viables, e polo tanto non aptos para a sua instalacién no viveiro de empresas 0s que
obtefan unha puntuacion inferior a 30 puntos.

Artigo 10.-Organo de valoracién de proxectos.

En caso de situacion de concorrencia de solicitudes, para a valoracion de dous ou mais proxectos se reunira a Comision
de Valoracion constituida por:

— O/a concelleiro/a de Promocién econémica.

— O/a interventor/a municipal.

— O/a secretario municipal, que actuara como secretario de la mesa, con voz e sen voto.
— A axente de Desenvolvemento Local.

Esta comisién de valoracién esta facultada para solicitar cantos informes estime pertinentes e solicitar aos interesados
cantos datos se precisen para a correcta valoracién dos proxectos.

Artigo 11.-Acordo de cesion de espazo e ocupacion.

1.-0 adxudicatario subscribird un acordo de cesién de espazo c6 Concello da Laracha que contera os dereitos e as
obrigas de ambas as partes.

2.—No suposto de renuncia ou desestimento dalgln seleccionado requirirase ao seguinte na orde de puntuacién obtida.
3.-0 prazo maximo para a sinatura do acordo de prestacion de servizos serd dun mes.

A falta de formalizacién do acordo de cesién de espazo fara que o seleccionado decaia no seu dereito a favor da
seguinte proposta ou solicitude favorable.

Este prazo podera ser prorrogado de xustificarse adecuadamente a insuficiencia do mesmo para o cumprimento dos
deberes que se sinalan no apartado seguinte.

4. —Antes da formalizacion do acordo de cesion de espazo, os seleccionados deberan achegar, entre outros documen-
tos, a garantia por importe equivalente a unha mensualidade da cota establecida polo cesién do espazo, que os cesionarios
deberan depositar na Tesoureria do Concello da Laracha.

5.-A ocupacion do espazo realizarase no prazo maximo de un mes desde a sinatura do acordo.

6.-0 acordo de cesion do espazo de traballo, non substituird en modo algun a solicitude e obtencion , no seu caso, de
todas as licencias e autorizacions que sexan legalmente procedentes para a actividade a desenvolver.

Artigo 12.-Duracion do acordo de cesion de espazo.

1.-0 prazo maximo do acordo de cesién de espazo sera dun ano, transcorrido o cal, a empresa debera abandonar o
espazo cedido deixandoo libre e expedito, sen necesidade de requirimento especial e sen dereito indemnizatorio algin ao
seu favor. No caso de que non o fixer poderan levar a cabo cantas actuacidns sexan necesarias para proceder ao desaloxo.

2.-Non obstante o disposto no apartado anterior, e co fin de apoiar aquelas empresas que necesiten algin tempo mais
para a consolidacion do seu negocio, podera incrementarse este prazo, ata un maximo de 12 meses mais, previa solicitude
e fundamentacion do interesado.

Esta sera estudada polo 6rgano competente que sera quen determine a necesidade de ampliacion temporal da es-
tancia no viveiro, mediante resolucion motivada. A peticién sera formulada cunha antelacién de dous meses antes da
conclusiéon do prazo inicialmente establecido.

3.—As ampliaciéns do periodo de estancia formalizaranse mediante o oportuno anexo ao acordo de cesion de espazo
subscrito inicialmente.

4 .—En ningun caso admitirase as empresas unha estancia superior a 2 anos incluida a prérroga.
Artigo 13.-Causas de resolucion do acordo de cesion de espazo.

1.-Seran causas de resolucion da adxudicacion do espazo as seguintes:

a) A quebra, concurso de acredores, suspension de pagos ou quita e espera do empresario.

b) A extincion da personalidade da sociedade ou falecemento do empresario individual.

c) A falta de pagamento do prezo correspondente.

d) O cesamento por parte da empresa da actividade durante mais de tres meses consecutivos.
e) Incorrer en calquera das infraccidbns moi graves concretadas no titulo IV

f) A renuncia por parte do empresario.
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g) A non comunicacioén dos seguintes cambios: administrador, érganos de administracion, estatutos, domicilio social da
actividade, obxecto social, IAE.

h) De mutuo acordo, previa comprobacién do cumprimento polo empresario das suas obrigaciéns contractuais.
Artigo 14.-Obrigas dos cesionarios.

1.-0s cesionarios dos espazos deberan prestar garantia por importe equivalente a dias mensualidades da cota esta-
blecida para o espazo que lle foi concedido.

2.-0s espazos destinaranse Unica e exclusivamente ao proxecto empresarial para o que foron adxudicados.

3.-Iniciar a actividade no prazo maximo de tres meses desde a notificacién da adxudicacion do espazo, previa a obten-
cién das licenzas e autorizaciéns necesarias para 0 seu exercicio.

4.—Aboar as cotas establecidas polo uso dos respectivos espazos e a prestacion de servizos.
5.—Satisfacer as cargas, impostos e gravames que pesen sobre a actividade comercial que se desenvolva no local.

6.-Satisfacer as cotas obrigatorias a Seguridade Social das persoas empregadas no local e na actividade que ali se
desenvolva.

7.—Abonar a sua costa os gastos derivados de usos, consumos e subministracions propios.

8.—Poner a disposicion do Concello canta documentacién contable e administrativa lle sexa requirida, en especial o
Balance e Conta de Explotacion Anual, Imposto de Sociedades ou, no seu caso, Imposto sobre a Renda das Persoas Fisi-
cas, para os efectos de poder comprobar o nivel de consolidacién que vaia adquirindo a empresa e detectar posibles fallos
de xestién que poidan impedir a marcha da empresa no viveiro, unha vez concluido o periodo contractualmente acordado.

9.—Consentir as visitas de inspeccién que o Concello, en calquera momento e no lugar obxecto do acordo de cesién de
espazo, a fin de comprobar o uso que se faga do mesmo € o seu estado de conservacion.

10.-Devolver o local ao Concello da Laracha & finalizacién ou resolucién contractual (pola causa que féra) nas mesmas
condicions de uso que o recibiu, salvando o uso normal e dilixente € 0 menoscabo por iso producido. Sera responsable o
empresario do uso neglixente dos servizos obxecto do presente acordo. Todas as melloras realizadas polo empresario no
local féra pola causa que fose, quedaran a beneficio do local sen dereito indemnizatorio a favor do empresario.

11.-Instalar e manter cos seus medios técnicos e econdmicos cuantos equipamentos especiais sexan precisos para
evitar evacuacions nocivas, tanto sélidas, liquidas como gasosas, & contorna exterior, que puidesen producirse pola sua
actividade. En todo caso, a actividade que se desenvolva estara sometida a lexislacion sectorial, especialmente urbanistica
e ambiental, de caracter estatal e autonémico.

12.-Subscribir unha pdéliza de responsabilidade civil a terceiros, que debera ter vixencia durante o periodo contractual.
Se a contia dos danos excedese da cobertura do seguro, tal exceso seria de enteira responsabilidade do empresario.

13.-Comunicar ao Concello calquera variacion de forma xuridica, delegacion de poderes, cambios substantivos dos
paquetes de accions, ampliaciéns ou variaciéns do obxecto da sociedade...

14.-Presentar nova solicitude e documentacion no caso de querer cambiar o espazo adxudicado ou necesitar mais dun
espazo.

15.-0s usuarios das instalaciéons do viveiro non poderan modificar as partes externas e internas do seu local sen
autorizacion previa por escrito.

16.-0 Concello destinara espazos ou soportes para a localizaciéon dos carteis identificativos das empresas do viveiro
de forma que estes intégrense no deseno da sinalizacion interior do edificio. A colocacion de rétulos distintos dos aproba-
dos ou calquera outra referencia aos diferentes locais do viveiro non estard permitida nas fachadas, muros exteriores do
mesmo, nin has zonas comuns.

17 —E obriga de calquera empresario ou usuario do viveiro comunicar ao Concello calquera avaria ou deficiencia que se
produza nas instalaciéns de uso comtin do recinto do viveiro.

TITULO 1I.-NORMAS DE REXIME INTERNO

Artigo 15.-Identificacion.
Calquera persoa que acceda ou permaneza no viveiro estara obrigada a identificarse na recepcion do viveiro.

Os usuarios/beneficiarios do viveiro estan obrigados a comunicar ao Concello a persoa ou persoas que forman parte
de cada empresa.
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Articulo 16.-Acceso ao viveiro e custodia de chaves.

1.-Cada empresa adxudicataria dispora dun xogo de chaves da porta principal de acceso ao viveiro de empresas (e no
caso das naves tamén dun xogo de chaves de acceso as mesmas).

2.-Asi mesmo, disporan dun dispositivo ou clave para activar ou desactivar a alarma de seguridade.

3.-Por razéns de seguridade e para a sua utilizacion en casos de emerxencia, os adxudicatarios do viveiro (das naves)
deberan depositar unha copia das chaves de acceso a suas instalacions nas dependencias municipais.

Artigo 17.-Modificacion de estrutura e desefio.

1.-0s usuarios das instalaciéns do viveiro non poderan modificar as partes externas e internas do seu local sen
autorizacién previa por escrito.

2.-0 Concello destinara espazos ou soportes para a ubicacion de carteleria, rétulos ... identificativos das empresas
do viveiro de forma que estes se integren no deseiio da sinalizacion interior del edificio. A colocacién de rétulos distintos
dos aprobados ou calquera outra referencia aos diferentes locais del viveiro non estara permitida nas fachadas, muros
exteriores do mesmo, nin nas zonas comuns.

Artigo 18.-Uso da sala de reunion e multiusos.

Los usuarios do viveiro de empresas, poderan facer uso da sala de reuniéns-multiusos, previa reserva na recepcion,
quedando expresamente prohibido que sexan cedidos a terceiros.

Para facer uso da sala, na reserva debera facerse constar data, hora de comezo e fin, nimero de persoas asistentes.

O solicitante da sala quedara suxeito a asumir a responsabilidade sobre o persoal que desenvolva a actividade e
Servizo nos espazos autorizados.

Debera manter a sala en perfecto estado, asegurando a limpeza, orde e seguridade, non realizando actividade algunha
que supona un risco para as persoas, bens e inmobles. Debera deixar a sala nas mesmas condiciéns na que estaba antes
de facer uso da sala.

Artigo 19.-Limpieza de zonas internas.

Os cesionarios e ocupantes deberan manter en todo momento os espazos e superficies cedidos, asi como as zonas
comuns, o seu decorado, accesorios, equipamento e entrada en bo estado de funcionamento e presentacion.

Os danos que a actividade do cesionario cause nos elementos estruturais do viveiro, nas instalacions xerais, nas zonas
comuns, ou nas naves ou zonas de traballo, seran reparados pola propiedade & conta do cesionario causante.

A limpeza das oficinas e das zonas comtuins do viveiro seran competencia do Concello.
Artigo 20.-Notificacion de deficiencias.

E obrigacion de calquera empresario ou usuario do viveiro de Empresas, comunicar ao Concello calquera avaria o
deficiencia que se produza nas instalaciéns de uso comun do recinto do viveiro.

Artigo 21.-Responsabilidade de uso das instalacions.

1.-0 Concello non se fara responsable dos danos, prexuizos ou atentados contra a propiedade (incluidos roubos) que
puideran cometerse contra os enseres, bens ou efectos das empresas.

2.—0 Concello non sera nunca responsable dos prexuizos que puideran sobrevir dun mal estado de conservacién ou
mala utilizacién das instalaciéns de cada local, con excepcién das instalaciéns xerais e basicas do edificio.

Artigo 22.-Salubridade.

1.-0s cesionarios e ocupantes dos espazos dos viveiros comprométense a observar e respectar as normas e regula-
mentos de salubridade e seguridade correspondentes ao viveiro.

2.-Queda prohibido introducir nos viveiros materiais perigosos, insalubres, malolientes, e inflamables, que estean
prohibidos polas normas legais ou administrativas, as disposicions dos servizos de seguridade e/ou as pélizas de seguro
dos viveiros.

3.-Non podera ser colocado nin depositado no interior dos viveiros ningun obxecto cuxo peso exceda o limite de carga
de chans e tabiques.

4.-As griferias, sanitarios e instalacions de fontaneria e electricidade que se atopen no viveiro deberan ser mantidos
en bo estado de funcionamento, procurando a sua rapida reparacion, no seu caso, ao obxecto de evitar calquera dano aos
demais ocupantes do viveiro.

Pagina7/ 18

Nimero de anuncio 2022/3595



BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DA CORUNA BO P BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE A CORUNA
Xoves, 16 de xuio de 2022 [Numero 114] Jueves, 16 de junio de 2022

5.-Non se podera arroxar nas canalizaciéns ou desaugadoiros materiais inflamables ou perigosos, estendéndose a
prohibicién a todos aqueles elementos que poidan perturbar o bo funcionamento das mencionadas instalaciéns.

Artigo 23.-Residuos.

1.—Residuos sélidos: toda empresa radicada no viveiro esta obrigada a clasificar os seus residuos e a depositalos
separadamente nos colectores destinados a tal fin.

2.—Residuos especiais: O adxudicatario dun local obrigase a concertar un contrato de evacuacién de residuos especiais,
non domésticos, no caso de que os houbese (téners, cartuchos, pilas, etc.).

Artigo 24.-Almacenaxe.

1.-Por motivos de seguridade prohibese aos ocupantes das empresas instaladas depositar ou colocar xéneros e
mercadorias en lugares e zonas comuns, invadindo total ou parcialmente corredores, accesos ou zonas de paso, tendo que
estar estas sempre libres para o bo funcionamento do viveiro.

Artigo 25.-Prohibicions e limitacions.
1.-As seguintes actividades estan expresamente prohibidas para os cesionarios ou ocupantes do viveiro:
a) O uso de calquera material non permitido polas normas de seguridade e hixiene.

b) Esta prohibido exercer no viveiros toda actividade que poida considerarse perigosa, insalubre, e nociva ou que
perturbe a actividade dos restantes ocupantes.

¢) O uso de cada espazo do viveiro non debe implicar ningunha molestia anormal (ainda que for excepcional) en relacion
coas actividades proxectadas no mesmo.

d) O uso de todo ou parte de calquera espazo do viveiros como vivenda ou calquera outro uso non permitido.

e) A practica en calquera parte do viveiros, de calquera profesién, comercio ou actividade non previstos no acordo de
cesidn ou autorizados previamente ou contrarios & moral, & orde publica ou aos bos costumes, e a organizacién de calquera
tipo de manifestaciéns politicas, sindicais e/ou relixiosas.

f) Queda prohibida a distribucién de propaganda de calquera tipo féra das superficies cedidas das zonas de traballo.

g) De forma xeral, os cesionarios dos espazos cedidos non deben en forma algunha perturbar o ambiente do centro
mediante ruidos, vibraciéns, cheiros, temperaturas ou calquera outra causa que poida afectar ou producir molestias aos
restantes ocupantes.

TITULO IV.-REXIME SANCIONADOR

Artigo 26.-Infraccions.

1.-As acciéns ou omisiéns contrarias a esta ordenanza teran o caracter de infracciéns administrativas e seran sancio-
nadas nos casos, forma e medida que nel determinase, a non ser que poidan constituir delitos ou faltas tipificadas ante leis
penais, nese caso do 6rgano competente municipal pasara o tanto de culpa a orde xurisdicional competente e absterase
de seguir o procedemento sancionador mentres a autoridade xudicial non dite sentenza firme.

2.-As infraccidns clasificanse en leves, graves e moi graves.

a) Teran a consideracion de infraccions leves as cometidas contra as normas contidas neste documento que non se
cualifiquen expresamente como graves ou moi graves nos apartados seguintes.

b) Considéranse faltas graves:
¢ A deterioracion intencionada ou neglixente dos elementos comuns do viveiro.
® 0 non uso das instalacions por un periodo prolongado (un mes).
® A non presentacién de documentacion de seguimento da empresa o la falsificacion desta.
® A comision de tres faltas leves en periodo dun ano.
¢ O incumprimento das obrigas econémicas polo beneficiario do viveiro nun mes.
c¢) Teran a consideracion de moi graves:
e A utilizacion do espazo para un uso diferente do concedido por este Concello.

® A falsificacion de documentacion, firmas, selos, datos relevantes para a sua incorporaciéon ao viveiro ou na sua
relacién posterior.
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® O incumprimento das obrigacions econdmicas c6 Concello durante dous meses consecutivos ou tres alternos.

® O depdsito no local de materiais perigosos, insalubres ou nocivos non permitidos pola correspondente licenza de
apertura.

® A comision de tres faltas graves.
Artigo 27.-Sancions.
1.-As infracciéns leves sancionaranse cunha multa dende 150 ata 750 euros.

As infraccions graves sancionaranse cunha multa dende 750,01 ata 1500 euros; e a suspension do dereito de utiliza-
cion dos servizos comuns, asi como a posibilidade de revogar o acordo de cesion.

As infraccibns moi graves sancionaranse cunha multa pecuniaria no inferior a 1.500,01 euros e que non exceda de
3.000 euros e a resolucién do acordo de cesién de espazos.

2.-Sen prexuizo do anterior, se causou danos, o infractor debera reparar estes e se non o fixese, o Concello podera
realizalo & conta do devandito infractor.

28.-Cese anticipado ou renuncia.

No caso de que unha empresa renuncie ao uso do espazo adxudicado, debera formalizar dito escrito de renuncia
dirixido ao alcalde do Concello da Laracha, a través dos medios legalmente establecidos.

En todo caso, o interesado estara obrigado a comunicar ao Concello a inminente saida das instalacions con unha
antelacion minima de 15 dias, que seran utilizados polo Concello para avaliar o estado das instalacions e elaborar a
correspondente liquidacion de existir algunha pendente.
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ANEXO |
SOLICITUDE

SOLICITUD DE ESPACIO EN EL VIVERO DE EMPRESAS

DATOS DO SOLICITANTE:

Nome: | D.N.I.
Apelidos:

Nacionalidade: | Fecha de Nacemento:

Domicilio:

Localidade: | Provincia: | C.P.
Teléfono: | Fax: | Correo Electrénico:

DATOS DA EMPRESA ou PROXECTO EMPRESARIAL:
Nome/Razdén Social:

Forma xuridica (ou prevista, segundo proceda): | N° de socios:
Actividade Econdmica:

Fecha de constitucidn (ou prevista, segundo proceda): | Fecha prevista de Inicio de Actividades:
Domicilio:

Localidade: | Provincia: | c.p.
Teléfono: | Fax: | Correo Electrdnico:

Breve descricion do proxecto:

TIPO DE ESPAZO SOLICITADO:
o ESPAZO (posto 1):
ESPAZO (posto 2):
ESPAZO (posto 3):
ESPAZO (posto 4):
ESPAZO (posto 5):
ESPAZO (posto 6):
ESPAZO (posto 7):
ESPAZO (posto 8):

Nave 1:
Nave 2:

O O O O O O O O 0 O

N© de socios e/ou traballadores que se ubicaran no espazo solicitado:

En a__ de de 2.00_

Firmado:
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DOCUMENTACION QUE SE XUNTA (marque con una X):

ANEXO I (este documento cuberto e asinado)

ANEXO IT

Documentos que acredite a personalidade do solicitante: persoa fisica (DNI e alta no réxime especial de autbnomos da
Seguridade Social), persoas xuridicas (CIF, escritura de constitucion debidamente inscrita no Rexistro Mercantil e
acreditacion da representacion)

Alta no IAE ou no rexistro censal, segundo corresponda.

Certificado de estar ao dia nas débedas tributarias coa facenda estatal, autonémica e local, asi como coa Seguridade
Social.
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ANEXO
MODELO MEMORIA

Datos basicos dos promotores e proxecto

Apelidos e nome:

DNI: Domicilio:

C.P. Fecha de nacemento:
Teléfonos de contacto:

Apelidos e nome:

DNI: Domicilio:

C.P. Fecha de nacemento:
Teléfonos de contacto:

Apelidos e nome:

DNI: Domicilio:

C.P. Fecha de nacemento:
Teléfonos de contacto:

Apelidos e nome:

DNI: Domicilio:

C.P. Fecha de nacemento:
Teléfonos de contacto:

Apelidos e nome:

DNI: Domicilio:

C.P. Fecha de nacemento:
Teléfonos de contacto:

Datos da empresa

Nome da empresa: NIF/CIF:
Localidade: C.P.
Teléfonos: Fax:
Direccion:

Forma xuridica (ou prevista, de ser o caso):

Fecha de inicio da actividade (ou prevista de ser o caso):

N ° total de postos de traballo a crear:

Socios: | Persoal contratado:
Correo electronico:

Apartados a cumprimentar na Memoria Inicial:
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1.- DESCRICION DO PROXECTO A PRESENTACION DO/S PROMOTORES
» Presentacion Do/os promotores (Formacion, experiencia profesional, situacion laboral actual, etc).

» Definicion e caracteristicas principais do proxecto no caso de non estar creado ainda (como xurde a
idea, en que consiste, ubicacion prevista para a empresa, inversion inicial prevista, etc).

» Definicion e caracteristicas principais do proxecto (cando se creou a empresa, en que consiste,
ubicacion ata a actualidade, etc.)

2.- DESCRIPCION DO PRODUCTO OU SERVIZO
» Descricion das caracteristicas principais do produto ou servicio.

» Necesidades que cubre.

3.- MERCADO
» Clientes.
» Competencia.
» Outros aspectos do mercado a ter en conta: proveedores, regulacion legal.
4.- PROCESO DE PRODUCCION-VENTA DO PRODUTO-SERVIZO
5.- MARKETING-MIX DA EMPRESA.
-Produto. Dende o punto de vista comercial. Proteccion de marca, desefo, etc.
-Prezo. Analise de coste de venta. Marxe comercial.
-Distribucion. Canais de distribucion do produto-servizo
-Promocion. Da empresa e o produto-servizo. Orzamento inicial.

6.- RECURSOS HUMANS. POSTOS DE TRABALLO A CREAR.
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7.- PLAN DE VENTAS/PRESTACION SERVIZOS PARA OS TRES PRIMEIROS ANOS.

Meses

Produto
servizo 1

Produto
servizo 2

Produto
servizo 3

Produto
servizo 4

Produto
servizo 5

el
ZiS|ole|w|onu|s v —

12

TOTAIS

IVA

Incremento de ventas para o segundo ano en %:

Produto servizo
1

Produto servizo
2

Produto servizo
3

Produto servizo
4

Produto servizo
5

Incremento de ventas para o terceiro ano en %:

Produto servizo
1

Produto servizo
2

Produto servizo
3

Produto servizo
4

Produto servizo
5

8.- AXUDAS E SUBVENCIONS APLICABLES.

9.- FORMA XURIDICA PREVISTA PARA A NOVA EMPRESA.

10.- INVERSIONS E FINANCIACION
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INVERSIONS IMPORTE
ACTIVO NON CORRENTE:
Elementos de transporte
Equipos para procesos de informacion
Magquinaria
Mobiliario
Instalacions técnicas
Utillaje
Aplicacions informaticas
Propiedade industrial
Dereitos de traspaso
Avais, fianzas, garantias
Outros (especificar)

TOTAL ACTIVO NON CORRENTE (a)

ACTIVO CORRENTE:
Existencias iniciais
Tesoureria

Outros (especificar)

TOTAL ACTIVO CORRENTE (b)

INVERSION TOTAL (a+b)

FINANCIACION IMPORTE
PATRIMONIO NETO:
Capital
Aportacions de socios ou propietarios
TOTAL PATRIMONIO NETO (a)

PASIVO NON CORRENTE:

Préstamos bancarios a longo prazo

Outros préstamos/créditos a longo prazo
TOTAL PASIVO NON CORRENTE (b)

PASIVO CORRENTE:

Débedas a corto prazo

Acreedores comerciais e outras contas a pagar
TOTAL PASIVO CORRENTE (¢)

FINANCIACION TOTAL (a+b+c)

A financiacion total debe ser igual d inversion total. Se debe especificar se os importes son con o sen IVA.

11.- GASTOS E INGRESOS PREVISTOS PARA O PRIMEIR ANO.
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GASTOS Importe/Mes Importe/Ano
Compra de materias primas, mercadorias
Compra de envases e embalaxes
Soldos e salarios (incluido o titular/es da empresa)
Seguridade Social
Suministros (luz, auga, )
Teléfono
Arrendamentos
Primas de seguros
Reparacions e conservacion
Servizos de profesionais independentes
Tributos
Gastos financeiros
Compra outros aprovisionamentos (1)
Transportes
Publicidade, propaganda, e relacions publicas
Outros servizos
Amortizacions

TOTAL GASTOS ANUAIS
(1) Combustibles, repostos, material de oficina.

INGRESOS IMPORTE
Ventas de produtos ou servizos
Subvencidns
Outros ingresos

TOTAL INGRESOS

12.- GASTOS E INGRESOS PREVISTOS PARA EL SEGUNDO ANO.

GASTOS Importe/Mes Importe/Aio
Compra de materias primas, mercadorias
Compra de envases e embalaxes
Soldos e salarios (incluido o titular da empresa)
Seguridade Social
Suministros (luz, auga, )
Teléfono
Arrendamentos
Primas de seguros
Reparacions e conservacion
Servizos de profesionais independentes
Tributos
Gastos financeiros
Compra outros aprovisionamentos (1)
Transportes
Publicidade, propaganda, e relacions publicas
Outros servicios
Amortizacions
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TOTAL GASTOS ANUALIS |

(1) Combustibles, repostos, material de oficina.

INGRESOS

IMPORTE

Ventas de produtos ou servizos

Subvencions

Outros ingresos

TOTAL INGRESOS

13.- GASTOS E INGRESOS PREVISTOS PARA EL TERCER ANO.

GASTOS

Importe/Mes

Importe/Aiio

Compra de materias primas, mercadorias

Compra de envases e embalaxes

Soldos e salarios (incluido el titular de la empresa)

Seguridade Social

Suministros (luz, auga, )

Teléfono

Arrendamentos

Primas de seguros

Reparacions e conservacion

Servizos de profesionais independentes

Tributos

Gastos financeiros

Compra outros aprovisionamentos (1)

Transportes

Publicidade, propaganda, e relacions publicas

Outros servicios

Amortizacidns

TOTAL GASTOS ANUALES

(1) Combustibles, repostos, material de oficina.

INGRESOS

IMPORTE

Ventas de produtos ou servizos

Subvencions

Outros ingresos

TOTAL INGRESOS
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ANEXOS

— Tesoureria a corto prazo.
— Punto de equilibrio.
— Ratiios.

— Balances.

Todos os apartados anteriores deberan ser desenvoltos en cantas follas sexan precisas.
Se debe especificar se os importes son con o sen IVA.

Se deberéa explicar, en follas anexas, o procedemento para o célculo dos ingresos.

A Laracha, o 10 de xuno 2022.
O alcalde

José Manuel Lépez Varela

2022/3595
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